
令和４年度の制度改正の全体像

令和４年10月

S（ZEH）の創設
令和４年10月

S（ZEH）の創設

令和４年４月 拡充

金利引下げ期間の延長
令和４年４月 拡充

金利引下げ期間の延長

令和４年10月

中古基準、省エネ基準の強化等
令和４年10月

中古基準、省エネ基準の強化等

長期優良住宅の
金利引下げ幅を

拡大

地域
施策

管理
修繕 令和４年４月

維持保全型の創設
令和４年４月

維持保全型の創設
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●令和４年４月以降、融資実行分から適用
＊【フラット３５】地域連携型が利用できる地方公共団体などは、フラット３５サイト「連携する地方公共団体」

（https://www.flat35.com/loan/flat35kosodate/organizations.html）でご確認いただけます。

適用時期

近畿圏（２府４県）の連携先一覧

の金利引下げ期間延長

（１）新金利引下げ方法「ポイント制」開始
（２）【フラット３５】Ｓの改正（中古基準・省エネ基準等の見直し、Ｓ（ＺＥＨ）創設）

令和４年10月改正

改

の金利引下げ期間を延長します（当初５年間→当初10年間）。

（2022年11月１日現在）

お問合せ先

住宅金融支援機構近畿支店 地域連携グループ（担当：滋賀県、京都府、大阪府、兵庫県、奈良県、和歌山県）

☎ 06-6281-9261 ＜営業時間＞平日 9：00～17：00 （祝日・年末年始を除きます）

参考

地域
施策

令和4年
４月改正

新

新

フラット３５サイト「連携する地方公共団体」▼

詳しくは中面をご覧ください。

〔金利引下げメニュー【フラット３５】Ｓ、【フラット３５】リノベ、【フラット３５】維持保全型、【フラット３５】地域連携型ご利用にあたっての注意事項〕
＊各種メニューには予算金額があり、予算金額に達する見込みとなった場合は、受付を終了させていただきます。受付終了日は、終了する約３週間前

までにフラット３５サイト（http://www.flat35.com）でお知らせします。＊各種メニューは【フラット３５】借換融資には利用できません。
＊商品の詳しい内容等は、フラット３５サイト（http://www.flat35.com）よりご確認ください。

は第三者に賃貸する目的の物件などの投資用物件の取得資金にはご利用いただけません。
機構では申込ご本人又はご親族の方が実際にお住まいになっていることを定期的に確認しています。

ご注意

連携先 全 68団体
■滋賀県（５団体）

■京都府（８団体）

■大阪府（19団体） ■兵庫県（20団体） ■奈良県（6団体）

■和歌山県（10団体）

【フラット３５】地域連携型（子育て支援）の対象事業：子＝子育て支援

【フラット３５】地域連携型（地域活性化）の対象事業：Ｕ＝ＵＩＪ コ＝コンパクトシティ形成 空＝空き家 防＝防災・減災 景＝景観形成 産＝地域産材使用

大阪市

大阪市新婚・子育て世帯向け分譲
住宅購入融資利子補給制度 子

大阪市民間老朽住宅建替支援事業
建替建設費補助制度 防

大阪市主要生活道路不燃化促進整
備事業建設費補助制度 防

大阪市民間老朽住宅建替支援事業
狭あい道路沿道老朽住宅除却促進
制度

防

大阪市密集住宅市街地重点整備事
業（防災空地活用型除却費補助） 防

豊中市 豊中市三世代同居・近居支援事業 子

高槻市
高槻市三世代ファミリー定住支援
補助事業 子

貝塚市
貝塚市若年世帯等定住促進住宅総
合事業 子 Ｕ・空

枚方市 枚方市若者世代空き家活用補助金 子 Ｕ

茨木市 茨木市多世代近居・同居支援事業 子

八尾市 八尾市中古住宅流通促進補助金 Ｕ

泉佐野市

泉佐野市住宅総合助成事業 Ｕ・空

泉佐野市木造住宅耐震改修補助
空

事業

富田林市
富田林市若者・子育て世代転入促
進給付金事業 子 Ｕ

河内長野市
河内長野市近居同居促進マイホー
ム取得補助事業 子

大東市

大東市子育て世代転入促進三世代
同居等補助金 子

大東市子育て世代空家リフォーム
補助金交付事業 空

和泉市

和泉市結婚新生活支援補助金 子

和泉市木造住宅耐震改修補助金 防

いずもくで建てよう支援事業
産

補助金
和泉市南部地域等移住定住支援補
助金 子 Ｕ

門真市
門真市子育て世帯等空き家利活用
補助金 子

藤井寺市
藤井寺市空き家リフォーム補助

空
事業

交野市
交野市住宅流通促進支援事業

子
補助金

阪南市 阪南市空き家バンク活用促進事業 空

田尻町
田尻町三世代同居・近居 新生活ス
タート助成事業 子

太子町
太子町結婚新生活支援事業補助金 子

太子町三世代同居・近居支援事業
補助金 子

河南町 河南町三世代同居・近居支援事業 子 Ｕ

兵庫県

空き家活用支援事業（住宅型＜一
般タイプ＞、住宅型＜若年・子育
て世帯タイプ＞、住宅型＜UJI
ターン世帯タイプ＞）

子 空

神戸市

神戸市親・子世帯の近居・同居住
み替え助成事業 子

神戸市子育て応援住宅取得補助金
交付事業 子

姫路市 ひめじ住まいの耐震化促進事業 防

尼崎市
尼崎市子育てファミリー世帯及び
新婚世帯向け空家改修費補助事業 空

芦屋市 芦屋市空き家活用支援事業 空

伊丹市 伊丹市空き家活用支援事業 空

相生市 相生市住宅取得奨励金交付事業 子 Ｕ

三木市 三木市結婚新生活支援事業 子

高砂市 高砂市空き家活用支援事業 空

川西市
川西市住宅耐震改修促進事業 防

川西市空き家活用支援事業補助金 子 Ｕ・空

三田市
三田市空き家リフォーム補助金交
付事業（若年・子育て世帯居住型、
UIJターン居住型）

子 Ｕ

加西市 加西市若者定住促進住宅補助事業 子

養父市
養父市やぶ暮らし住宅支援奨励金
交付事業 子 Ｕ

南あわじ市
南あわじ市マイホーム取得事業補
助金 Ｕ

淡路市 淡路市住宅耐震化促進事業 防

宍粟市
宍粟市森林の家づくり応援事業補
助金 子 Ｕ・産

加東市

加東市空家活用支援事業（若年世
帯・子育て世帯空き家活用支援事
業補助金）

子

加東市働く世代住宅取得支援事業 子

たつの市

たつの市若者定住促進住宅取得奨
励金交付事業 子

たつの市転入者定住促進住宅取得
奨励金交付事業 Ｕ

たつの市空き家活用支援事業 子 Ｕ・空

市川町
市川町若者定住促進住宅取得奨励
金制度 Ｕ

神河町 若者世帯住宅取得支援事業 子

大津市 大津市定住促進リフォーム補助金 Ｕ

栗東市
栗東市子育・若年世帯空き家リノ
ベーション事業 空

高島市
高島市若者定住促進条例に基づく
定住住宅リフォーム補助 子 Ｕ・空

東近江市 東近江市住まいる事業補助金 子

多賀町
多賀町若者定住支援事業（若者新
築等住宅取得支援事業･若者世帯
多世代同居支援事業）

子 Ｕ

福知山市
福知山市移住促進事業補助金 Ｕ

福知山市農山村地域空き家改修費
補助金 Ｕ

舞鶴市

舞鶴市子育て世帯住宅リフォーム
等支援事業 子

舞鶴市農村移住促進事業（移住促
進住宅整備事業） Ｕ

舞鶴市農村移住促進事業（移住者
金利負担軽減事業） Ｕ

舞鶴市まちなかエリア定住促進空
き家再生事業 コ

宮津市
宮津市移住促進事業補助金 Ｕ

宮津市定住支援空き家等改修事業
補助金 空

亀岡市

亀岡市空き家活用移住促進事業
（移住促進住宅整備事業） Ｕ

亀岡市多子世帯・三世代同居・近
居支援事業 子

城陽市
城陽市三世代近居・同居住宅支援
事業 子

南丹市

Ｕターン者住宅購入・新改築支援
制度 子 Ｕ

南丹市移住促進事業（移住促進住
宅整備事業） Ｕ

南丹市結婚新生活支援事業 子

宇治田原町

宇治田原町「ハートのまち」移住
定住奨励金 Ｕ

宇治田原町「ハートのまち」結婚
新生活支援事業補助金 Ｕ

南山城村
南山城村田舎暮らし定住促進奨励
金制度 Ｕ

奈良県
奈良県地域認証材使用住宅助成事
業・奈良県産材使用住宅助成事業 産

橿原市

橿原市三世代ファミリー定住支援
住宅取得補助事業 子

橿原市結婚新生活支援補助事業 子

御杖村
御杖村多世代による同居・近居推
進事業補助金 子

明日香村 明日香村子育て世帯新築等助成金 子

黒滝村
若者定住促進のための住宅新増改
築等支援金 子

上北山村 上北山村移住定住促進補助金 Ｕ

和歌山市

和歌山市転入型三世代同居・近居
促進事業 子

和歌山市住宅耐震改修事業 防

海南市
海南市空家リフォーム工事補助事
業 Ｕ・空

橋本市

橋本市転入夫婦新築住宅取得補助
事業 Ｕ

橋本市空き家移住応援補助事業 空

有田市

有田市結婚新生活支援補助金 子

有田市三世代定住等支援事業 子

有田市移住推進空き家・空き地活
用補助金 Ｕ

田辺市

田辺市移住推進空き家活用事業
（空き家改修支援） Ｕ

田辺市まちなか移住推進空き家活
用事業（空き家改修支援） Ｕ

田辺市住宅耐震改修事業 防

紀の川市

紀の川市若者定住促進住宅取得奨
励金 子 Ｕ

紀の川市空家仲介手数料補助金 Ｕ

高野町 高野町移住定住促進補助金 Ｕ

広川町 広川町定住促進奨励金 子

有田川町 有田川町産材利用住宅支援事業 産

日高川町
若者定住促進新築住宅取得支援事
業補助金制度 子



新金利引下げ制度「ポイント制」の開始

既存住宅市場を活性化するため、維持保全・維持管理に配慮した住宅や既存住宅の流通に資する

住宅の取得を支援していきます。

次のいずれかに該当する住宅であること。

利用対象となる住宅金利引下げ内容

＊土砂災害特別警戒区域（レッドゾーン）内の新築住宅は金利引下げの対象外となります。

長期優良住宅の場合、
新築でも中古でも
金利引下げ幅拡大!

【フラット３５】の金利から

●令和４年４月以降、適合証明書交付分から適用

の創設

長期優良住宅

予備認定マンション

管理計画認定マンション

安心R住宅

インスペクション実施住宅

既存住宅売買瑕疵保険
付保住宅

中古住宅のみ

中古住宅のみ

新築住宅・中古住宅

中古住宅のみ

中古マンションのみ

新築マンションのみ

S（金利Ａプラン）＋維持保全

2

フラット３５サイト（http://www.flat35.com）の

トップページ、「金利引下げ内容を確認！」の

バナーをクリック！

対象となる金利引下げメニューを選択！

「ポイント制による金利引下げ内容」をネットでかんたん確認！

金利を入力し、確認したい住宅タイプをクリック！

選択した金利引下げメニューに合わせた金利

引下げ内容が確認可能！

Step

３

上記バナーをクリック！

多彩な金利引下げメニューの組合せをシンプルに見直し、令和４年10月以降借入申込受付分から
金利の引下げ幅及び引下げ期間を原則４パターンに見直します。

参考

Step

４

Step

５

Step

1

管理
修繕

Point

適用時期

3

性能
の技術基準の見直し

中古住宅の

「2022年10月１日以降お申込み分の金利引下げ
内容を確認する」のリンクをクリック

Step

2

フラット３５サイト▼

ポイント制

令和4年
４月改正

令和4年
10月改正

令和4年
10月改正

＊ 2022年９月30日以前お申込み分も、本ツールで確認可能です。

区分 省エネルギー性 耐震性 バリアフリー性 耐久性・可変性

金利
Aプラン

断熱等級４以上かつ一次エネ等級６
or

断熱等級５以上かつ一次エネ等級４以上

耐震等級２以上※2

or
免震建築物※2

高齢者配慮
等級3以上※2

長期優良住宅（維持保全計画認定を含む。）
or

劣化対策等級３かつ維持管理等級２以上※2

金利
Bプラン

開口部断熱
or

外壁等断熱
（設定なし）

高齢者配慮
等級2

（設定なし）

改正後の基準は下表のとおりです。金利Aプランの省エネルギー性の基準を強化、耐震性、バリアフリー性、
耐久性・可変性の基準を緩和（現行の金利Bプランから金利Aプランの対象に見直し）します。

強
化

緩
和

緩
和

緩
和

強
化

中古住宅の【フラット３５】Sの技術基準

※１令和４年９月以前に適合証明検査の申請があり、【フラット３５】S（金利Bプラン）の中古タイプ基準に適合している適合証明書が金融機関に提出される場合で、
令和４年10月以降資金実行されるときは金利Bプランを適用します。

※２令和４年９月以前に適合証明検査の申請があり、【フラット３５】S（金利Bプラン）の耐震性、バリアフリー性又は耐久性・可変性のいずれかの基準（中古タイプ基準を除く。）に適合
している適合証明書が金融機関に提出される場合で、令和４年10月以降資金実行されるときは金利Ａプランを適用します。

適用時期
●令和４年10月１日以降、適合証明検査申請※分から適用

※適合証明検査を省略する場合は、省略のための確認書を金融機関に提出。

(注)【フラット３５】リノベ（金利Ａプラン）の基準についても、中古住宅における【フラット３５】Ｓ（金利Ａプラン）と同様の見直しを行います。

! 金利Bプランの中古タイプ基準（バリアフリー性）の「手すり設置」または「段差解消」は廃止となります。
令和４年10月以降は、「手すり設置」では【フラット３５】Ｓ（金利Bプラン）はご利用いただけません。※1


