
物件検査が省略できない！そんな時は…裏面をチェック！

【フラット３５】を中古物件で使いこなそう！

【フラット３５】 （中古住宅）ご利用の流れ
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手続の流れ（中古住宅購入の場合）

【フラット３５】の利用には原則として適合証明書（物件検査）が必要です。
※物件検査には検査手数料が必要です。
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適合証明検査機関・適合証明技術者のご案内

お近くの適合証明検査機関・適合証明技術者を検索！

・申請者は買主に限らず第三者でもＯＫ！
・物件検査手数料は申請者のご負担となり、

検査機関等によって異なります。

中古住宅で【フラット35】をご利用の際、技術基準への適合を判定するために「物件検査」が
必要ですが、苦手意識をお持ちの方（またはご存じない方）も少なくありません･･･
こちらをご覧いただければもう物件検査は怖くない！？そんな情報をご提供します♪

実は･･･物件検査を省略 できる場合が 結構あります！

中古マンションらくらくフラット３５対象物件の検索と
必要書類（確認書）のダウンロードはこちら

住宅金融支援機構が定める技術基準に適合していることを確認した物件です。

・Webサイト上で、検索可能。
・適合証明の手続きを簡素化できます。

全国 28,943件 登録

例えば…中古マンションらくらくフラット３５の登録物件

（令和７年10月1日現在）

お問合せ先

住宅金融支援機構 近畿支店 営業グループ（担当：滋賀県、京都府、大阪府、兵庫県、奈良県、和歌山県）

☎ 06-6281-9261 ＜営業時間＞平日 9：00～17：00 （祝日・年末年始を除きます）

その他、物件検査を省略できる場合に
ついてはこちら
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不適合となりやすい事項を先にチェック！

【フラット３５】（中古住宅）技術基準の事前確認

事項 不適合となりやすい基準（例） 難易度

床面積 ・戸建・連続建・重ね建・共同建（２階建以下）：70㎡以上
・マンション（３階建以上） ：30㎡以上 低

耐震評価 ・原則として新耐震基準の建物※であること
※建築確認日が昭和56 年６月１日以後 等 中

劣化状況

・木部に腐朽や蟻害がないこと
・小屋組の雨漏り、漏水跡がないこと
・コンクリートのひび割れ（幅0.5mm以上）がないこと
・（ﾏﾝｼｮﾝの場合）コンクリートに鉄筋の露出がないこと

中

（木造）
・基礎高が40㎝以上（築10年超は30㎝以上）あること
・小屋裏と床下に点検口・換気孔があること（屋根断熱・基礎断熱の場合を

除く）
・ルーフバルコニーの場合、換気孔があること

中

（ﾏﾝｼｮﾝ） ・管理規約が定められていること
・長期修繕計画の期間が20年以上あること 中

（鉄骨造）
・耐火性能が判定できる書類（「中古住宅構造確認書※」等）が提出できること

※対象メーカーはフラット３５サイトで確認 →
高

（参考）技術基準の詳細・物件検査手続・提出書類等はこちら→

大丈夫そうなら･･･

適合証明検査機関・適合証明技術者にご相談を！

さらに、
の基準への適合で･･

【フラット３５】の借入金利から
【フラット３５】中古プラスは、一定の基準（雨樋が壊れていない等）
を満たす中古住宅の取得時に適応となります。
詳しい基準や手続などの詳細は、フラット３５サイトをご覧ください。

当初５年間

年▲ 0.25 ％金利引下げ！


